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Gebaudesteckbriefe flir die energetische Modernisierung

Erstellt im Rahmen des integrierten energetischen Quartierskonzepts nach KfW 432
flr das Quartier Osnabrick-Schinkel

Kurzerlauterung

Eine alte Heizungsanlage, einfach verglaste Fenster, ein ungeddmmtes Dach — viele Geb&ude in
Osnabriick-Schinkel wurden seit Jahrzehnten nicht oder nicht ausreichend saniert. Entsprechend
hoch fallen in entsprechenden Gebauden die Energieverbrduche aus, was nicht nur dem Klima
schadet, sondern auch dem Geldbeutel. Viele Gebaudeeigentimer scheuen sich jedoch notwendige
SanierungsmaBnahmen anzugehen, da sie nicht wissen welche MaBnahmen zielfiihrend sind. Aus
diesem Anlass wurden fir das Quartier Osnabriick-Schinkel zehn Gebaudesteckbriefe entwickelt, die
Wohngebdude verschiedener Bauart und Baualtersklassen repréasentieren.

Die Steckbriefe bieten einen Uberblick iiber die Einsparpotenziale und voraussichtlichen Baukosten
unterschiedlicher ModernisierungsmaBnahmen und dienen somit als erster Anhaltspunkt fur
Eigentimer vergleichbarer Gebaude.

Far weiterfihrende Informationen / Terminvereinbarung kostenloser Beratungstermin:

Sanierungsmanager

Kontaktdaten
Gefordert durch: -
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Programm 432 — Energetische Stadtsanierung
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Ahnliche Gebiude im Projektgebiet: 22
Angenommenes beheiztes Volumen: 1599 m?3
Angenommene Nutzflache: 512 m?
Anzahl Vollgeschosse: 3 + Dachgeschoss
Anzahl Wohneinheiten: 8

_ Energietrager: Erdgas

Beispielgebaude [Foto: ICM]

Charakterisierung des Gebaudetyps

e 3-4 geschossiges Gebaude mit einfachem Satteldach, schlichte Erker und Balkons
o Dachgeschoss haufig ausgebaut mit darlber liegendem Trockenboden

o mehrschaliges Mauerwerk aus Hochlochziegeln mit KlinkeraulRenschale

e Fenster im Ursprungszustand (Kunststofffenster 2-fach Isolierverglasung)

e Geschossdecken aus Stahlbeton, oberste Geschossdecke Holzbalkenlage

e Dachflachen bzw. oberste Geschossdecke gedammt

Thermische Gebaudehdille
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Darstellung der thermischen Gebaudehiille typische Warmeverluste tber die Gebaudehiille
[eigene Darstellung] [eigene Darstellung]

e Der Spitzboden ist nicht ausgebaut und wurde daher nicht mit in die thermische Hiille einbezogen, der
ausgebaute Bereich des Dachgeschosses fallt mit in die thermische Hiille

e Der Keller ist unbeheizt, als Abschluss der thermischen Hille wurde daher die Kellerdecke gewahlt

Ist-Zustand Barrierefreiheit
Ein barrierefreier Zugang zu den Wohneinheiten in den Obergeschossen ist nicht ohne weiteres moglich
(Treppenstufen, kein Aufzug, nicht ausreichende Bewegungsflachen, fehlende Abstellflachen).

Die vorhandenen Tiirdurchgangsbreiten innerhalb der Wohneinheiten sind fiir eine barrierefreie Nutzung nicht
ausreichend (<80 cm). Eine Rollstuhlgerechtigkeit ist nicht gegeben (nicht ausreichende Bewegungsflachen in Bad
und Flur, Tirdurchgangsbreiten < 90 cm).

Die Bader verfiigen in der Regel nicht tber einen barrierefreien Zugang sowie eine barrierefreie Ausstattung.



OSNABRUCKSEEFEgue™y

Gebaudesteckbrief | MFH H DIE | FRIEDENSSTADT

“essi.. | Management
Y
Energetischer Ist-Zustand
. . U-Wert
Bauteile Beschreibun
8 [W/(mK)]
I —~__~__~—__~— Satteldach mit Holzsparren
H = o MaRige Zwischensparrendammung 0,5
mehrschaliges Mauerwerk
Porenbeton, ruhende Luftschicht, Vollklinker 0,61
Kunststofffenster mit Zweischeiben-
Isolierverglasung 3,0
Stahlbetondecke
massiv, mit Trittschallddammung 0,6

Anlagenaufwands-

Anlagentechnik Beschreibung

zahl
Dezentrale Beheizung Giber Kombithermen 111
maRige Effizienz: Niedertemperatur-Kessel ’
Gas-Durchlauferhitzer (Kombitherme) 196
maRige Effizienz: Niedertemperatur-Kessel ’
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Warmwasser-
system
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Modernisierungsvariante 1 | EnEV Standard ‘ Modernisierungsvariante 2 | KfW Standard

U-Wert

Beispielhafte MaBnahme [W/(m2K)]

Dachschragen:
Zwischen- und
Untersparrenddmmung
(insges. 18 cm WLS 035)

0,23
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Kernddammung des
zweischaligen Mauerwerks
(8 cm WLS 035)

I
i

0,27

I
.

Fenster mit 2-Scheiben-

Wirmeschutzverglasung 1,30

Dammung 6 cm
(WLS 035)
(unter der Decke)

0,30

Anlagen-

Mod.-Variante 1 | Konventionell . - .|

Gas-Zentralheizung, '
hohe Effizienz:
Brennwertkessel;

minimierte

Warmeverluste der >
Verteilleitung;

hydraulischer Abgleich

0,99

Kombination mit
Warmeerzeuger Heizung
(Brennwertkessel),
Zirkulationsleitung

. U-Wert
Beispielhafte MaRnahme
[W/(m?K)]
Dachschragen: Zwischen- L Y
und Untersparrendimmung - 0,14
(insgesamt 28 cm WLS 032)
Kernddmmung des o
A —g
zweischaligen Mauerwerks -
(8 cm WLS 035) -
] 0,27
. . P = ’
Max. Ddmmstdrke ist begrenzt <
durch die Stdrke der vorhandenen —::3
Luftschicht -
Fenster mit 3-Scheiben-
x 0,95
Warmeschutzverglasung
Dammung 8 cm
(WLs 035) - o
(unter der Decke) 08564505/ 9905846900000000
Mod.-Vari 21R . Anlagen-
od.-Variante 2 | Regenerativ aufwandszahl
Holzpellet-Zentralheizung,
regenerativer Energietrager;
minimierte Warmeverluste
S 1,36
der Verteilleitung;
hydraulischer Abgleich
Kombination mit
Warmeerzeuger Heizung
(Holzpellet), 1,36
Zirkulationsleitung
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Energiebilanz des Gebadudes
Warmeverluste Heizwarmebedarf Energiebedarf CO,-Emissionen
[kWh/a] [kWh / m?] [kWh/m? a] [t/a]
Dach 9.110 Endenergiebedarf

= - 150 kWh/a
i AuBenwiande 15.583 BT | c | o | e P | R
g 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
N Fenster 24.455 97 I
- Priméarergiebedarf t
2 FuBboden m 168 kWh/a

[~~~ Endenergiebedarf
< ; 86 kWh/a
E 42 o c ) e | TEh
'r_u 1 ’: 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
= 55 J
> ’,' t Primédrergiebedarf
& # 96 kWh/a
c
2
K T Endenergiebedarf
o ™, 111 kWh/a
c 46 | o | o | ¢ | AR
w 2 ! 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
9 51

— ‘ Primarergiebedarf

= FuBboden - e 126 kWh/a

Kennwerte bezogen auf die Nutzflache des Gebaudes
Mod.-Var.2: hoherer Endenergiebedarf durch Holzpellet-Heizung, gleichzeitig aber geringere Kosten/kWh und hohere Umweltvertraglichkeit

Bereich

ErschlieBung
Auf3enbereich

Eingangsbereiche

Vertikale ErschlieRung
Vertikale ErschlieRung
Raumgeometrie
Tiren
Bewegungsflachen
Bader

Geometrie

Sanitarobjekte

Bedienelemente

Elektroinstallation

Sonstige

MaRBnahmen zur Barrierereduzierung [Mehrfamilienhaus]

MaRnahmenbeispiele

Abbau von Stufen und Schwellen, Wege zu Gebauden, Rampen, Einbau fester
rutschfester Beldge

Zuwegungen, Schaffung von Bewegungsfldchen, Haus- und Wohnungstiren,
Abbau von Stufen und Schwellen

Treppenlift, Hublift (pro Etage)

Treppengeldnder (pro Etage)

Verbreiterung von Turdurchgdngen inkl. neuer TUr (pro Durchgang)

Schaffung von Bewegungsflachen z.B. in Kiichen

Umbau mind. Gréf3e 1,20x 1,80 m

bodengleiche Dusche, rutschfeste Bodenbeldge, unterfahrbares Waschbecken
(pro Bad)

Bedienelemente H 0,85-1,05m, elt. Rollldden, Gegensprechanlage, Tiroffner,
Notrufsystem (pro Wohneinheit)

Stitz- und Haltegriffe (pro Wohneinheit)

ca. Baukosten

12.000 €

10.000 €

16.000 €

1.000 €

2.100 €

10.000 €

10.000 €

10.000 €

8.000 €

1.000 €
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Wirtschaftlichkeitsberechnung

Ca. Energiekosten- Amorti-
Bauteil/Gewerk Variante (Ausfiihrung gem. EnEV) Baukosten* einsparung sationszeit
[€] [p.a.] statisch
Zwischen- und Untersparrenddmmung im beheizten o
Dach Bereich [insgesamt 18 cm WLS 035] 15,055 179€/3% =301ahre
Kernddmmung des zweischaligen Mauerwerks o
AuRenwand [8 cm, WLS 035] 13.024 435€ /8% 30 Jahre
Fenster Erneuerung der AulRenfenster [2-fach WSV] 43.695 696 €/13 % >30 Jahre
Kellerdecke/ Dammung der Kellerdecke von unten 3.309 201€/4% 530 Jahre
FuBboden [6 cm, WLS 035] ' ’
Zentraler Zentraler Brennwertkessel, zentrale

* %k 0,
Brennwertkessel = Warmwasserbereitung, hydraulischer Abgleich L2 909 €/17 % 21 Jahre

Exemplarische Modernisierungskombinationen
Ca. Energiekosten- Amorti-
MaRnahmenkombination (Ausflihrung gem. EnEV) Baukosten* einsparung sationszeit
[€] [p.a.] statisch
636 €/
Kerndammung AuBenwand + Dammung Kellerdecke 21.333 12 % >30 Jahre
(o]
Kernda AuB d+ D3 Kellerdeck 1.342 €
ernddmmung AulRenwan ammung Kellerdecke 65.027 / 530 Jahre
+ Fensteraustausch (2-fach WSV) 25%
Kernda AuB d+ D3 Kellerdeck 1.524 €
ernddmmung AulRenwan ammL{ng ellerdecke 80.782 / 530 Jahre
+ Fensteraustausch (2-fach WSV) + Dammung Dach 29 %
Kernddmmung AufRenwand + Dadmmung Kellerdecke 2.251€/
+ Fensteraustausch (2-fach WSV) + Dadmmung Dach + Zentraler Gas-Brennwert- 100.454 '43 % >30 Jahre
Kessel mit zentraler Wamwasserbereitung °

*Kostenschatzungen inkl. Baunebenkosten (Geriistkosten, Nebenarbeiten, etc.)
** Kosten inkl. Anpassung der Warme- und Warmwasserverteilung



