Forderrichtlinie der Stadt Osnabriick

fiir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an privaten Gebauden und Frei-
flaichen sowie fiir MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes im Sanierungsge-
biet ,,Schinkel .

(Modernisierungsrichtlinie)

Praambel

Die Stadt Osnabriick beabsichtigt im Sanierungsgebiet ,Schinkel* Modernisierungs- und In-
standsetzungsmalnahmen an Geb&uden und Freiflachen sowie MaRnahmen zur Verbesse-
rung des Wohnumfeldes nach MaRRgabe des § 164 a BauGB und gemaR Nr. 5.3.3.1 der Stad-
tebauférderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in der jeweils giiltigen Fas-
sung zu férdern.

Die Férderung dient der Erreichung der Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Gesamtmaf-
nahme ,Schinkel”.

§1

Zuwendungszwéck und Rechtsgrundlagen

1. Die Forderung verfolgt den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseitigung, der
Stadtbildpflege und -verbesserung sowie der Anreizschaffung fir weitere private
Folgeinvestitionen und soll das Ziel einer zukunftsfahigen Nutzbarkeit des Bestandes im
Sinne der Sanierungsziele unterstitzen.

2. Grundlage bilden die Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Niedersachsen (R-
StBauF) sowie die einschlagigen Vorschriften Uber die Mittelverwendung durch
Drittzuwendungsempfénger (das sind die privaten Eigentiimerinnen und Eigentiimer) in der
jeweils gultigen Fassung.

3. Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
»Schinkel” —im Weiteren ,Férdergebiet genannt - rdumlich beschrénkt (Anlage 1).

§ 2 Fordergrundsitze

1. Foérderfahig sind nur Mainahmen, die im Einklang mit den stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen der Stadt stehen.

2. Die MaRnahmen miissen nachhaltig bauliche, stadtebauliche und gestalterische Miss-
stande und Méngel beseitigen. Die Restnutzungsdauer des Gebaudes nach Abschluss
der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen muss mindestens 30 Jahre betra-
gen.

3. Auf Grundlage der Stadtebauférderrichtlinie ist fur die unterlassene Instandsetzung grund-
satzlich ein Betrag in Hohe von 10 % der férderfahigen Ausgaben in Abzug zu bringen



Die Ermittlung der Férderungshoéhe erfolgt grundsatzlich nach den Regelungen der R-
StBauF des Landes Niedersachsen in der gultigen Fassung. Die Ermittlung der Férde-
rungshéhe erfolgt im Rahmen einer Kostenerstattungsberechnung (KEB). Bei EinzelmaR-
nahmen, bei denen die Anwendung einer KEB nicht zweckmé&@ig ist (Teilmalnahmen),
erfolgt die Férderung aufgrund einer Pauschale.

Die Férderung wird als Zuschuss auf die nicht durch andere Férdermittel zu deckenden
Kosten (Bau- und Baunebenkosten) der Malnahme gewahrt. Andere verfligbare éffent-
lich-rechtliche Férdermittel (insbesondere die der niedersachsischen Wohnraumférde-
rung) sind vorrangig einzusetzen.

MaRnahmen mit Kosten von weniger als 2.000,- Euro anerkennungsfahige Kosten werden
nicht geférdert. Die Kosten der Modernisierung dirfen nicht tiber den Kosten fur einen
vergleichbaren Neubau liegen.

Besonders bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen geman
§ 5 Nr. 5.2.1. kann die Stadt Osnabriick die Erarbeitung eines Modernisierungsgutachtens
fordern. Die Kosten dafur sind férderungsfahig. Uber die Notwendigkeit eines Modernisie-
rungsgutachtens wird in Abhéngigkeit vom baulichen Zustand, gegebenenfalls nach Vor-
Ort-Besichtigung, vom Umfang und der Art der baulichen MalRnahmen und von der Bil-
dung von Bauabschnitten von der Stadt Osnabrick entschieden. In der Regel kann bei
kleinteiligen Ma3nahmen in Geb&duden in einem baulich guten Zustand auf das Moderni-
sierungsgutachten verzichtet werden.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht, weder dem Grunde noch der Héhe
nach.

§ 3 Gegenstand der Férderung, F6rderungsf§hige MaRBnahmen

Forderungsfahig sind ModernisierungsmalRnahmen, die zur Gestaltung an Geb&uden, zur
Behebung von Méngeln und Missstédnden im Sinne von § 177 BauGB, sowie zur Verbes-
serung des Wohnumfeldes und der Barrierefreiheit beitragen. Weiterhin soll die Férderung
Malnahmen unterstiitzen, die den Energieverbrauch der Geb&aude verringern und damit .
den Ausstof klimaschadlicher Emissionen begrenzen.

Dies sind im Wesentlichen:
a) Sanierung der AuBenhtille
Fassade: Gestalterische Aufwertung der AuRenfassaden, Putz, Sichtmau-
erwerk, Fassadenverkleidungen und -begriinungen, Balkonan-
bauten, Warmedammung

Dach: : Dacheindeckungen, Dachbegriinungen, Warmedammung
Fenster: Fenster, Turen, Tore (baustilgerechte Gestaltung)

b) Wohnungsmodernisierung:

Anpassung und Umbau von Wohnungsgrundrissen, Teil-/Komplettmodernisie-
rung, BaumafRnamen zur Umsetzung modellhafter Wohnformen



c) Wohnumfeldmalnahmen:
z.B. Anlegen und Neugestaltung von Eingangsbereichen, Herstellung von Barri-
erefreiheit, Einfriedungen u. Begriinungen, soziale Treffpunkte bei Mehrfamili-

enhdusern, Entsiegelungen, Mallnahmen fur das geordnete Abstellen von Fahr-
radern und Mullbehaltern.

d) Malnahmen zur Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz einschlieflich Optimie-

rung von Anlagen zur Warmeerzeugung und —verteilung.

Die Aufz&hlung ist beispielhaft und nicht abschlieRend.

§ 4 Nicht forderungsfahige MaRnahmen

1. Nicht geférdert werden kénnen MaRnahmen und TeilmalRnahmen, die trotz stil- und fach-
gerechter Ausfiihrung vorhandene bauliche, stadtebauliche und gestalterische M&ngel und
Missstande verfestigen bzw. nicht beseitigen.

2. Nicht férderféhig sind unter anderem MaRnahmen, die zu erheblichen baulichen Verénde-
rungen von erhaltenswerten Gebaudeansichten fuhren, unterlassene Instandsetzungsar-
beiten, Umsatzsteuererstattungen und Planungsleistungen ohne nachfolgende bauliche
Umsetzung; reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten.

3. Nicht geférdert werden weiterhin MaBnahmen, die den im Férdergebiet Gblichen und durch-
schnittlichen baulichen Standard wesentlich (iberschreiten (Luxusmodernisierungen).

4. Nicht geférdert werden Neubauten.

§ 5 Art und Héhe der Zuwendungen

1. Die Férderung fur MaBnahmen nach 5.1 und 5.2 wird auf insgesamt 100.000 € brutto je
Objekt begrenzt. Das gilt auch bei einer stufenweisen Durchfilhrung von Manahmen.

2. Eine Erhéhung der Férderung kann im Einzelfall bei MaRnahmen in Betracht kommen, diel
von besonderer Bedeutung fir die Ortsentwicklung und die Umsetzung der Ziele und Zwe-
cke der stadtebaulichen GesamtmafRnahme sind.

5.1 TeilmaRnahmen

1. Teilmalnahmen bestehen i.d.R. nur aus einzelnen Gewerken und dienen vorwiegend der
‘Aufwertung des Ortsbildes.

2. Die Zuwendungen bei Teilmallnahmen werden als pauschalierter Zuschuss in Héhe eines
prozentualen Anteils in Héhe von héchstens 30% der forderungsfahigen Kosten gewéhrt.

3-



3.

Die férderungsfahigen Kosten werden auf unter 400 € brutto/m? Wohn- und Nutzflache be-
grenzt. Im Rahmen der Ermittlung der zuwendungsféhigen Gesamtkosten ist vorab ein pro-
zentualer Pauschalbetrag in Hohe von 10% fur unterlassene Instandsetzung abzuziehen.

- 5.2 Umfassende Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen

1.

Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen (Kosten = 400 €
brutto/m? Wohn- und Nutzflache) wird die Héhe der Férderung auf der Grundlage einer
Kostenerstattungsbetragsberechnung (KEB) gem&fR Nr. 5.3.3.1 Abs. (5) Buchstabe c) der
R-StBauF ermittelt. Das Ergebnis dieser Berechnung wird als anteilige prozentuale Zuwen-
dung zur Finanzierung der Kosten vereinbart.

5.3 Planung und Vorbereitung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen

1.

Soweit von der Stadt Osnabriick als Voraussetzung fur die Gewahrung einer Zuwendung
die Erarbeitung eines Modernisierungsgutachtens nach § 2 Abs. (7) dieser Férderrichtlinie
gefordert wird, kdnnen die Kosten dafiir geférdert werden. Die Mindestanforderungen fiir
den Inhalt des Modernisierungsgutachtens gemaf Anlage 2 sind einzuhalten.

Das Modernisierungsgutachten wird bis zu 50 % der nachgewiesenen Kosten, aber héchs-

tens 2.500 € brutto geférdert.

§ 6 Férderungsrechtliche AbwicI{Iung, Antragsverfahren

Die Forderung der Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahme erfolgt auf der Grund-
lage eines Modernisierungsvertrages zwischen dem Eigentimer und der Stadt Osnabriick.

Die Antragsstellung des Eigenttimers erfolgt bei der Stadt Osnabriick. Die Stadt Osnabriick
behélt sich vor, fir die Antragsbearbeitung notwendige Unterlagen nachzufordern.

Im Falle einer Modernisierungsuntersuchung ist diese Bestandteil des Modernisierungsver-
trages. Abweichungen erfordern eine vorherige Einwilligung der Stadt Osnabriick und eine
Anpassung des Vertrages.

Mit der Durchfiihrung der MaRnahme darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertra-
ges begonnen werden. Ein MalRnahmenbeginn vor Abschluss des Vertrages fiithrt zum Fér-
derausschluss sofern die Stadt den vorzeitigen MalRnahmenbeginn nicht vorher schriftlich
bestatigt hat.

Eigenleistungen des Eigentimers kénnen im Einzelfall nach Rucksprache mit der Stadt be-
ricksichtigt werden.

Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen ist méglich, wenn sich die Ziele der Sa-
nierung auf dieser Grundlage nicht erreichen lassen.



§ 7 Bindungen

1. Die Eigentumerinnen und Eigentimer verpflichten sich, den Férdergegenstand laufend in-
stand zu halten.

2. Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen darf die Nettomiete
fur vermietete Wohn- und Gewerberdume flr eine im Modernisierungs- und Instandset-
zungsvertrag vereinbarte Dauer (mindestens 10 Jahre nach Abschluss der MaRnahme)
das ortliche Vergleichsmietniveau nicht tiberschreiten.

3. Der Fordergegenstand bzw. das Grundstiick durfen nicht als Spielhalle, Wettbiiro, Sex-
shop, Bordell, Unterkunft fur Beschaftigte, fur Wohnungsprostitution und ahnliche Nutzun-

gen, die den Zielen der Sanierung im Gebiet ,Schinkel entgegenwirken, verwendet wer-
den.

§ 8 Inkrafttreten
Die Férderungsrichtlinie tritt mit ihrer Veroffentlichung in Kraft.

Osnabrick, 01.10.2019
/g (’/‘/?’JHSIR?J"

n ver; /6’ "
J"l C¢C ¢ C C ¢ ¢ .
Molfgang Beckermann
Erster Stadtrat
Anlagen:

1. Lageplan mit Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Schinkel”
2. Anforderungen an die Inhalte des Modernisierungsgutachtens
3. Antragsmuster auf Férderung fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
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Anlage 2 zur Modernisierungsrichtlinie ,Schinkel”

Anforderungen an die Inhalte
eines Modernisierungsgutachtens

Angaben zum Objekt

Anschrift des Objektes

Eigentimer/Bauherrschaft

Architektur- und/oder Ingenieurbiiro

Lageplan M.: 1:1 000/M.: 1:500 ggf. mit AulRenanlagen

Baujahr des Geb&udes bzw. Jahr der letzten umfassenden
Modernisierungsmaf&nahmen

im Verlauf der zurlickliegenden 10 Jahre bereits erfolgte baullche Malnahmen
Angaben zur Denkmaleigenschaft

Bauzeichnungen

Berechnung der Wohn- und Nutzflachen vor und nach Modernisierung
aktuelle Mietertrage (vor Modernisierung) und angestrebte Mieten nach
Modernisierung

Bestandsuntersuchung

aktuelle Bestandsplane (Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Freiflachenplan)
Fotodokumentation (u.a. Ansichten, Darstellung von Méangeln und
Missstanden, Darstellung von gestalterischen Details)

detaillierte Beschreibung des baulichen Zustandes mit Darstellung der
baugeschichtlichen und ortsbildpragenden Bedeutung

Angabe der Nutzungen vor und nach Modernisierung mit Zuordnung auf die
Flachen vor und nach Modernisierung

zusammenfassende Bewertung des Bestandes und Schlussfolgerungen fiir
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen

Ermittlung der Kosten fiir unterlassene Instandhaltung

Restnutzungsdauer nach Modernisierung und Instandsetzung

MaRnahmenempfehlungen

Plane und Skizzen fur die Modernisierung und Instandsetzung (u.a.

. Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Freiflachenplan)

detaillierte Mallnahmenbeschreibung unter Berlicksichtigung der Belange der
Ziele der Sanierung und des Wohnumfeldes (Orientierung an der Gliederung
nach DIN 276; u.a. mit Benennung von Material, Gliederung und Form,
Malnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz)

Begrindung und Darstellung von Bauabschnitten (MaBnahmen und Kosten)
bei abschnittsweiser Durchfiihrung

gegebenenfalls Nachweis nach EnEV



Kostenermittlung

- Kostenberéchnung nach DIN 276 zweite Gliederungsebene
- Ggf. Darstellung und Berechnung der Eigenleistung

weitere Angaben

- Nachweis der Beantragung komplementarer Férdermittel

- Antrag auf Inanspruchnahme steuerlicher Absetzungen nach §§ 7h und 10f
des Einkommenssteuergesetzes

- Nachweis, dass nicht auf Vorsteuer optiert wird (besonders bei gewerblichen
Nutzungen)



Anlage 3 zur Modernisierungsrichtlinie ,Schinkel”

Eigentimer:

(NameAnSChrm) i

Stadt Osnabrtick
Fachbereich Stadtebau | Zentrale Aufgaben

Hasemauer 1
49074 Osnabrick

Stadtebauforderungsprogramm Soziale Stadt ,,Schinkel” in Osnabriick )
Antrag auf Gewdhrung von Férdermitteln aus dem Stddtebauforderungsprogramm

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage/n ich/wir Zuwendungen aus dem o.g. Stadtebauférderungsprogramm
fur folgende Malinahme (bitte Auswabhl treffen):

O Modernisierung und Instandsetzung
O MaRnahmen auf gebdudebezogenen Freiflachen
O Erarbeitung einer Modernisierungsvoruntersuchung
Antragsteller
Name:
Telefon:
E-Mail:
Anschrift:
Fur das Objekt (Strafle, HaUuSNUIMIMET). ... . i e e e e e e e e e

MaBnahmenbeschreibung



Sind neben den hier beantragten Stadtebauférderungsmitteln weitere Férdermittel beantragt?

O Nein
O Jawelche:



Anlagen zum Antrag:

O

Oooooog

Eigentumsnachweis (zum Beispiel Grundbuchauszug, Auszug aus dem
Liegenschaftskataster)

Angebot eines Planungsburos fur das Modernisierungsgutachten

Vertrage mit Architekten und/oder Ingenieuren, Fachplanern, Sachversténdigen
Fotodokumentation des Gebaudes (Ansichten, Details zu beantragten Malnahmen)
(mindestens) drei vergleichbare Kostenangebote je Gewerk

- Kostenschatzung nach DIN 276 (von einem Planungsbiiro)

Berechnung der Wohn- und Nutzflachen, getrennt nach Wohnen und Gewerbe
Plane fur die beantragten Malnahmen (soweit vorhanden)

Ich/wir versichere/versichern hiermit die Vollétandigkeit und die Richtigkeit der vorstehenden Angaben.

Datum: v sssseensssimessssas

Unterschrift... ..



